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PREFACE

La publication des actes de ce colloque, réuni a Abidjan en octobre 2017,
doit étre replacée dans le contexte scientifique et diachronique des derniéres
années du XXe et du début du XXle siecle. Le théme proposé, « Numérique,
espace et sociétés », ainsi que ’organisation de la manifestation par des
géographes de I'université de Cocody, invite a envisager le sujet au moins a
deux niveaux :

- Une échelle spatiale : le numérique en Afrique

- Un questionnement disciplinaire : quelle approche géographique ?

Auparavant, il est nécessaire de rappeler quelques fondamentaux sur
I’émergence de cette question pour envisager 1’originalité de [’approche
envisagée ici.

Le théme « Numérique, espace et société » a déja fait [’objet de
rencontres et publications.

Avant 1’émergence institutionnelle des Sciences de I’Information et de la
Communication (SIC), en France, a partir des années 1970-1980,
I’apparition et la diffusion mondiale de nouveaux médias ont suscité 1’ intérét
de chercheurs de sciences humaines et sociales issus de disciplines tres
diverses. Parmi eux, on peut évoquer a Bordeaux I’angliciste Robert
Escarpit, I’historien André-Jean Tudesq ainsi que la sociologue et
philosophe Anne-Marie Laulan. Puis, ensuite, des universités et laboratoires
se sont mobilisés sur cette révolution ; entre autres, Grenoble autour du
professeur Miege, Strasbourg autour du professeur Mathien, Paris autour du
chercheur Dominique Wolton, fondateur de I’'ISCC (Institut des Sciences de
la Communication du CNRS), Toulouse avec le géographe Emmanuel
Eveno. Trés vite, beaucoup de collegues d’Afrique francophone ont soutenu
des theses, en particulier a Bordeaux, ou est hébergée aujourd’hui la chaire
UNESCO Pratiques émergentes des technologies et communication pour le
développement — Université Bordeaux-Montaigne, dirigée par un collégue
d’origine congolaise, Alain Kiyindou.

Plusieurs auteurs présents dans cette publication s’inscrivent dans cette
histoire, marquée d’emblée par une pluridisciplinarité trés féconde. Le
directeur de ’ouvrage lui-méme est un géographe ivoirien qui a soutenu sa
these a Bordeaux.

A T’échelle de I’Afrique, 1’émergence brutale du numérique suscite de
grands bouleversements.

Ceux-ci sont d’autant plus importants que le phénoméne se produit alors
méme que la plupart des pays ont pratiquement « sauté» 1’étape du
téléphone fixe.



C’est une géographe bordelaise, Annic Chéneau-Loquay (UMR LAM
« Les Afriques dans le Monde »), qui a donné une véritable impulsion a la
recherche sur les TIC en Afrique, avec la collaboration de Michel Lesourd,
géographe de Rouen. Elle publie en 2000 un ouvrage intitulé Enjeux des
technologies de la communication en Afrique (Paris, Karthala) et anime le
groupe African’ti (2003, « Les fractures numériques Nord/Sud en question »,
Netsuds n°1), avec des contributions sur I’Afrique du Sud, le Cameroun et
I’Afrique en général. D’une fagon plus générale, les années 2000 voient la
multiplication des publications en frangais : par des Francais (par exemple
Bart Frangois et Lenoble-Bart Annie, dir., 2003, Afrique des réseaux et
mondialisation) et par des Africains. Parmi ceux-ci, on peut citer
Mahamoudou Ouedraogo et Joachim Tankoano (Internet au Burkina Faso,
réalité et utopies, L.’Harmattan, 2001).

Puis une nouvelle génération d’auteurs africains se révéle.

On la trouve en particulier dans un numéro de Netsuds (n°5 2010), piloté
par Annie Chéneau-Loquay et Annie Lenoble-Bart: Claudio Jone
(Mozambique), Cyriaque Pare (Burkina Faso), Moda Gueye (Sénégal),
Sidiki Bamba (Céte d’Ivoire), Etienne Damome (Togo), Mamadou Ndiaye
(Sénégal), Norbert Ouendji (Cameroun), etc. En Coéte d’Ivoire, Alain
Frangois Loukou, publie « Les TIC au service du développement en Afrique
». Simple slogan, illusion ou réalité ? », tic & société, 2011 [en ligne]

Cet ouvrage est donc dans la continuité de ces années 2000, en les
enrichissant, en les actualisant et en les renouvelant au gré de I’évolution
rapide des technologies et de 1’équipement des pays africains

L’approche  géographique de la  question «numérique et
développement », qui s’inscrit, le plus souvent, dans une logique
pluridisciplinaire, n’a cessé de se développer, et ce volume en est une preuve
supplémentaire. Depuis les tout premiers travaux, avant ’ére Internet,
d’Henri Bakis (Montpellier) et Philippe Vidal (Le Havre) et de leur revue
NetCom, créée en 1987, une prise de conscience de la dimension
géographique de la révolution numérique se manifeste largement. La
synthése pilotée par Désiré Nassa, qui représente une nouvelle génération de
géographes africains, en est une tres belle illustration.

On y trouve en effet les principales questions d’actualité: impact du
numérique sur les espaces ruraux et [agriculture, sur les systemes
marchands, sur la ville... Ce beau livre trouve donc toute sa place pour
aborder une question devenue essentielle dans tous les pays africains, celle
de la contribution du numérique aux processus de développement.

Certes, aucune réponse définitive ne peut étre apportée, mais le travail
réalisé a Abidjan a d’abord le mérite de montrer la diversité des acteurs
concernés ainsi que la variété des modes d’appropriation et des usages des
outils du numérique. Abordant de multiples facettes des problématiques
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actuelles et les déclinant sous des ouvertures variées, il est donc essentiel
pour aborder 1’¢élargissement des questions soulevées par I’'importance du
numérique dans le continent africain, au-deld des utopies évoquées
auparavant.

Francois Bart, professeur émérite de géographie

Université Bordeaux Montaigne, UMR LAM « Les Afriques dans le
Monde »
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INTRODUCTION GENERALE

NASSA Dabié Désiré Axel

Le numérique a révolutionné le monde en donnant lieu a une économie
qui a bouleversé les regles de I’économie classique par son recours
permanent aux technologies et par le caractére innovant de son modele.
Aussi, a-t-il permis ’amélioration en continu de son interface en proposant
de nouvelles expériences a travers leurs applications, ou I’innovation est de
rigueur. Cette économie du numérique englobe les activités économiques et
sociales qui sont activées par des plateformes telles que les réseaux internet,
mobiles et de capteurs, y compris le commerce électronique.

Les grands secteurs de 1’économie classique (agriculture, commerce,
services et industrie) et méme de la vie courante sont confrontés a sa
puissance révolutionnaire. L’ordinateur a travers ses logiciels et la
téléphonie mobile a travers ses applications meublent aujourd’hui le
quotidien des usagers, mais surtout le monde des finances et de I’économie
de marché.

La contribution totale de I'économie numérique a la croissance des pays
est composée d'un effet direct via l'accumulation de capital numérique et
d’un effet indirect mesuré par la diffusion du capital numérique dans le
systéme productif. En plein essor, ce secteur stratégique de I'économie et sa
contribution a la croissance des Etats sont non négligeables.

Produit d’un nouveau territoire fondé par les technologies de
I’information et de la communication et vulgarisé par la frange juvénile de la
société humaine urbaine en Afrique subsaharienne, 1’espace virtuel a modifié
la perception de I’espace et des rapports entre individus. Il a permis
I’instantanéité des échanges immatériels et des communications entre les
personnes, quelle que soit leur localisation. Les distances physiques et temps
se compriment ainsi au contact du cyberespace. Le voisin potentiel fut-il
lointain demeure proche en tout instant pourvu qu’il soit connecté.

L’¢loignement n’est plus un handicap, mais bien au contraire optimisé
par le gommage des contraintes de distances spatiales et par la recomposition
des territoires en devenant un voisin virtuel. L’espace géographique, sociétal
et économique se construit aujourd’hui autrement et autour des canaux
offerts par le numérique. L’e-géographie devient ainsi une réalité.

Elle redonne une dimension nouvelle a la problématique et a I’objet de la
géographie par I’analyse des phénomeénes non seulement a 1’échelle de
I’espace physique, mais aussi du cyberespace a 1’espace physique avec les
implications que cela requiert. Les interrelations complexes découlant des
effets spéciaux du numérique s’inscrivent dans le processus des mutations du
fonctionnement en cours des sociétés en Afrique subsaharienne.
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Cette ceuvre induit de nouvelles organisations de la production et de
I’espace. Aujourd’hui, le numérique a travers le téléphone portable et
internet a modifié et continue de modifier les modes de vie, I’organisation du
travail, la distance spatiale et le remplacement des flux physiques de
personnes et de certaines marchandises par la vulgarisation des flux virtuels.

Ainsi, les activités humaines tant en milieux urbains que ruraux sont-elles
rythmées par l’accélération de la conquéte territoriale de I’internet, des
technologies de I’information et de leur appropriation par des populations
furent-elles analphabetes. Alors, de 1’approvisionnement des marchés
locaux, a la distribution des produits, jusqu’aux consommateurs finaux et a
la bancarisation des recettes journalieres ou mensuelles un appel est
désormais fait aux canaux du numérique aux cotés des canaux traditionnels
connus. Cette réalité induit de nouvelles temporalités, insére « le local » dans
«le global » transforme les sociétés et leurs économies.

Cette donne interroge la Géographie, I’Economie et plus généralement les
Sciences humaines et sociales, sur ’apport de I’économie du numérique dans
les sociétés africaines.

Cet ouvrage, actes du colloque sur : « Numérique, Espaces et Sociétés en
Afrique Subsaharienne », réalisé du 24 au 26 octobre 2017 par I’Institut de
Géographie Tropicale de I'université Felix Houphouét-Boigny s’appuie sur
les communications des participants de diverses disciplines scientifiques.

Ces journées de réflexions avaient pour objectif de faire le point sur
I’utilisation répandue des nouvelles technologies, leur usage dans le domaine
de I’information et de la communication ; mais aussi leurs implications dans
tous les secteurs d’activités économiques, la croissance et la productivité des
Etats sans oublier I’environnement des entreprises, les villes, les villages, les
particuliers, les ménages et leur comportement.

Toutes ces idées susmentionnées, ont été sériées en quatre thématiques
riches et variées. L’économie du numérique et I’agriculture, le numérique et
la dématérialisation des échanges marchands, les services financiers et
I’économie du numérique, économie du numérique et développement urbain.
Bien plus que d’impacts, il s’agit d’interrelation et de rapport entre le
numérique, I’espace et les hommes qui 1’habitent. Globalement cela renvoie
aux imbrications fortes actuelles du numérique d’avec ces différents secteurs
d’activités.

L’ouvrage entre vos mains a donc pour objectif de soulever, a partir des
travaux récents, des questions sur les aspects scientifiques des implications
de I’économie du numérique sur le développement des pays africains.
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LA GESTION NUMERIQUE DU FONCIER URBAIN
A BOUAKE

Alida Gwladys DIEME,
Kpan Noel VEI

Résumé

La Cote d’lvoire connait une augmentation rapide de la population
urbaine. Cette urbanisation a introduit des phénomeénes assez complexes et a
généré une panoplie de problémes. Cette situation a eu une forte
répercussion sur le paysage urbain ivoirien et sur la gestion du foncier
urbain. En effet, la Cote d’Ivoire connait depuis quelques années des
problémes majeurs dans la gestion du foncier urbain.

Par ailleurs, I’introduction des Systémes d’Information Géographiques
dans la gestion du foncier urbain en Cote d’Ivoire apparaissent comme un
outil novateur pour une meilleure prise de décision. L’approche
méthodologique a consisté a la mise en place d’une base de données urbaine
diverse. Cette application a permis d’améliorer le rendement des structures
chargé de la gestion fonciere urbaine en termes de temps et de fiabilité de
données fonciéres urbaines fournies aux demandeurs.

Mots clefs : Gestion numérique, Foncier urbain, Urbanisation,
Bouaké, Cote d’Ivoire

Abstract

Ivory Coast is experiencing a rapid increase in the urban population. This
urbanization introduced rather complex phenomena and generated a variety
of problems. This situation had a strong impact on the Ivorian urban
landscape and the management of urban land. Indeed, Cote d'Ivoire has for
some years been experiencing major problems in the management of urban
land.

In addition, the introduction of Geographic Information Systems in the
management of urban land in Céte d'Ivoire is emerging as an innovative tool
for better decision-making. The methodological approach consisted in
setting up a diverse urban database. This application has improved the
performance of urban land management structures in terms of the time and
reliability of urban land data provided to applicants.

Keywords: Digital Management, Urban Land, Urbanization, Bouaké,
Ivory Coast
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Introduction

L’urbanisation de 1’Afrique est de nos jours un fait majeur. Un peu
partout, le développement des systémes urbains et les grandes villes qui en
sont I’expression s’imposent en sciences sociales comme un phénoméne qui
mérite une attention. La Cote d’Ivoire et bon nombre de pays africains se
trouvent confrontés a ce phénomene de croissance urbaine accélérée. En
effet, en moins d’un demi-siécle, la Céte d’Ivoire est passée de pays de statut
rural & celui d’'un pays a majorité urbanisée avec un taux d’urbanisation
de 54 % (INS, 2014).

Cette urbanisation a introduit des phénomeénes assez complexes et a
généré une panoplie de problémes. Cette situation a eu une forte
répercussion sur le paysage urbain ivoirien et sur la gestion du foncier urbain
avec son corollaire d’insuffisances. Ainsi, les villes et communes ivoiriennes
ont d’énormes difficultés dans la gestion du foncier urbain et aussi a
absorber dans des conditions adéquates cet afflux de populations nouvelles.
En effet, les terrains viabilisés, les logements décents et équipements sociaux
de base suivent difficilement ce rythme d’accroissement urbain et
communal.

Dans les pays développés tout comme dans le tiers monde, la question de
la gestion fonciére est de plus en plus d’actualit¢ (DOH, 2014 : 63). Elle
constitue une préoccupation majeure pour la Fédération Internationale des
Géometres et I’Organisation des Nations Unies pour I’Alimentation et
I’ Agriculture.

La question fonciére dans les espaces naturels, ruraux et urbains apparait
de plus en plus comme un enjeu majeur. Le foncier est le support de
I’activité agricole et forestiere et des autres activités économiques. Il est
également la « matiére premiére de I’aménagement » pour les urbanistes
(BOISSON, 2005 : TI- 6). Il est I’enjeu de nombreuses convoitises des
différents secteurs d’activités. Des lors, I’approche multidisciplinaire de la
gestion du territoire dans le temps s’impose.

La maitrise du foncier, dans les collectivités de 1’Afrique occidentale,
demeure une des clés de leur évolution économique. Le foncier revét un
caractere multifonctionnel dans le temps et 1’espace. Une bonne gestion
fonciére présente des enjeux cruciaux pour contribuer a la réduction de la
pauvreté, l’octroi de droits de propriétés foncicres par exemple et le
développement économique en général (DOH, 2014 : 64).

Cependant, une bonne gestion fonciére n’est pas acquise d’avance et
demeure un défi dans plusieurs pays particulierement, les pays en
développement comme la Céte d’Ivoire. Dans ce contexte, une étude pilote
s’impose afin de maitriser la gestion adéquate du foncier urbain. C’est
pourquoi le foncier urbain de Bouaké a été choisi pour constituer I’objet de
notre étude.
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Dans la ville de Bouaké, plusieurs acteurs interviennent dans la
production et la gestion du foncier. Cela est perceptible par la création des
titres de propriété, des permis de construire, etc. Cependant, dans la gestion
du foncier urbain, ces acteurs sont confrontés a maintes difficultés a savoir
une mise & jour irréguliere des plans imputable a la forte production de
lotissements, un faible niveau de recouvrement de I’impdt foncier et des
titres fonciers. Face une telle situation, le besoin de mettre en place un outil
de gestion durable sera dispensable pour une bonne gestion fonciére urbaine.

Ainsi, la cartographie par son approche synoptique et holistique peut
permettre de relever un tel défi. C’est pourquoi I’objectif de cette étude est
de montrer les potentialités des systemes d’information géographiques a
travers la carte pouvant permettre d’optimiser le recouvrement spatial de
I’imp6t foncier pour une meilleure prise de Décision. Pour atteindre cet
objectif, nous partirons de I’hypothése selon laquelle, la cartographie
constituerait un outil innovant pour I’intégration et la gestion optimale de
données fonciéres urbaines.

1.Méthodologie adoptée

Pour atteindre 1’objectif fixé, ’approche et la méthode suivie ont consisté
a une investigation dans diverses structures techniques gouvernementales
pour recueillir des données et informations disponibles. Ainsi, pour mener
cette étude, quatre sources complémentaires de données ont été utilisées a
savoir les données cartographiques composées des fonds de plan numérique
a 1/20000 et une carte topographique analogique a 1’échelle 1/25000.

Les données cartographiques ont été obtenues dans les structures
techniques que sont le Centre National de Télédétection et d’Informations
Géographiques et le Centre de Cartographie. Il1 s’agit des données
cartographiques numériques notamment un fond d’image Open Street Map,
une carte topographique a I’échelle 1/25000, un fond d’image Bing Aerial, et
un fond d’image obtenue a partir de Google Earth qui couvrent entieérement
la zone d’étude.

Quant aux données d’image satellitaire, elles ont été utiles pour leur
vision synoptique permettant d’obtenir aprés traitement une carte
d’occupation du sol récente sur la zone d’étude. Ces données
cartographiques n’ont d’utilité que si elles sont couplées avec les données
socio-économiques pour une approche systémique. cela s’ajoutent les
données foncieres urbaines et socioéconomiques. Ils concernent les plans
cadastraux composés du tableau d’assemblage qui indique le découpage en
section, le tracé des principales voies de communication et les emprises.

C’est un document qui permet d’avoir une vue globale ou générale d’un
espace donné (AMANY, 2013 : 8). Les données socio-€conomiques sont
composées de la liste des contribuables sur support numérique. Le support
numérique est un fichier Excel comportant les informations alphanumériques
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sur la situation fiscale des contribuables. En fait, la commune de Bouaké
compte 14 245 contribuables inscrits au registre de I’imp6t foncier (Cadastre
de Technique et Foncier de Bouaké, 2016 : 20).

Enfin, nous avons les données de 1’enquéte de terrain. Elles sont celles
issues de I’observation directe sur le terrain et d’une enquéte. La ville de
Bouaké constitue le champ de nos investigations (figure 1). Par ailleurs, nous
avons interrogé 186 propriétaires fonciers dans 6 quartiers de Bouaké en
privilégiant les caractéristiques urbaines distinctes des quartiers (haut,
moyen et bas standing) de la ville. En plus, du questionnaire, nous avons
effectu¢ des entretiens semi-directs avec les responsables du service
technique de la mairie, de la planification urbaine du Ministere de la
Construction et de I’Urbanisme, du Cadastre. Au total, les données primaires
et secondaires recueillies ont été traitées et analysées.

Pour le traitement des informations et données issues de nos différentes
investigations, nous avons eu recours a I’analyse cartographique thématique
avec les logiciels AutoCAD Map 3D 2014 et Quantum GIS (QGIS). Ces
logiciels permettent d’organiser et structurer une base de données, afin d’en
optimiser le stockage et I’analyse (MISSOUMI et al. 2007 : 51). Le
traitement a consisté a la conception d’un modele urbain spatial en fonction
des données et outils.

Il s’agit de mettre en place un outil pour permettre la localisation des
parcelles urbaines imposées et non imposées avec des activités rattachées
d’une part, et d’autre part identifier les terrains possédant un titre de
propriété (un titre foncier ou un ACD). La mise en place d’'un Systéme
d’Information Géographique pour une bonne gestion du foncier urbain
repose sur trois objectifs majeurs :

Assurer des ressources fiscales aux collectivités locales ;

Garantir les droits sur le sol et ;

Assurer I'aménagement et I'équipement des villes.

Ces trois finalités convergent vers un méme ensemble d'objectifs a savoir
faciliter la libération des sols, dégager l'accés a la terre, accroitre la
production de terrains équipés. Les résultats obtenus sont présentés dans la
partie suivante.

2.Résultats

Les techniques de recherche ont permis d’obtenir des résultats structurés
en deux parties :

Recouvrement spatial de I’imp6t foncier ;

Recouvrement spatial des titres de propriété.

Recouvrement spatial de I’imp6t foncier

La carte constitue de nos jours un puissant moyen de communication.
Ainsi, les résultats obtenus ont été modélisés sous formes cartographiques.
Bouaké, seconde ville de la Cote d’Ivoire est cadastrée a seuls 48%. Le
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fichier de 1’impo6t foncier comporte 28 805 contribuables, et est composé de
97,86 % de personnes physiques et de 2,14 % de personnes morales. La
direction régionale de Bouaké est la premiére qui enregistre le plus important
de contribuables au niveau régional. De plus, elle est la troisiéme au plan
national aprés la DRAN 5 et la DRAN 2. La commune de Bouaké
enregistrait 47436 parcelles en 2012, puis 52 324 parcelles en 2014 et en
2015, 54 502 parcelles. Actuellement, Bouaké compte 57 807 parcelles soit
un écart de 3 305 parcelles (en 2016). Pour ce qui concerne les parcelles
imposées, la commune de Bouaké, enregistre 29 204 parcelles imposées sur
un total de 57 807 parcelles soit 50,52 % de couverture (Cadastre de Bouaké,
2015 : 22). La figure suivante nous indique 1’évolution des parcelles
imposées de Bouaké.

Figure 2 : Evolution des parcelles imposées de Bouaké de 2012 4 2016.

70000

60 000

50 000

40 000 -
30000 -

Source: Cadastre Technique et Foncier de Bouaké, 2016.

Au niveau régional, les directions enregistrent 228 273 parcelles
imposées. Par ailleurs, on observe une inégale répartition du nombre de
parcelles imposées en 2015. Ainsi, la direction de Bouaké enregistre 34 478
parcelles imposées soit un taux de couverture de 15,10 %. Elle est suivie de
la direction de Gagnoa avec 22 945 parcelles imposées soit 10,05 % de
couverture. La figure ci-dessous nous présente la transcription régionale du
volume de parcelles imposées en 2015.
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Figure 3 : Transcription régionale du volume de parcelles imposées en 2015
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Quant a la commune de Bouaké, elle enregistre 27 491 parcelles
imposées sur 54 502 parcelles. Par ailleurs, on remarque une distribution
inégale du volume de parcelles imposées dans la commune de Bouaké. Ainsi
le Cadastre technique et Foncier Bouaké 1, enregistrent 13 765 parcelles
imposées soit un taux de couverture de 54,75 % en 2015 puis en 2016, ce
Service enregistre 14 484 parcelles imposées.

Ce qui nous donne un taux de réalisation de 56,88%. Quant au Cadastre
Technique et foncier Bouaké 2, il posséde 13 726 parcelles imposées dans
son registre fiscal en 2015. En 2016, le Service Cadastral de Bouaké a
enregistré 14 720 parcelles imposées soit un taux de 45,50 %.
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Figure 4: Répartition du volume de parcelles imposées dans la ville de Bouaké
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L’analyse de cette représentation laisse entrevoir une inégale répartition
des parcelles imposées a 1’échelle de ’espace urbain de Bouaké. On ne
constate que le quartier Dar es Salam enregistre le nombre important des
parcelles imposées avec 3922 parcelles. Celui-ci est suivant des quartiers
TSF Sud, Belleville, Diezoukouamékro et Broukro. Quant aux quartiers
Bobo, Aéroport, Diahonou, Amanibo, Trainou, Olienou enregistre les plus
faibles nombres de parcelles imposées.

La carte décisionnelle ci-dessous donne de fagon synoptique le statut
fiscal des contribuables d’une section cadastrale de Bouaké. En outre, les
systémes d’information géographiques permettent d’identifier les parcelles
imposées ou celles qui ne sont pas soumises au paiement de 1’impot foncier
d’une part. Et d’autre part, les parcelles titrées ou non. Cette carte
décisionnelle a permis de dénombrer 13 parcelles non imposées sur la
section AW de Bouaké (figure 5).

Le taux de couverture des parcelles non imposées est de 3,95%. Les
parcelles imposées sont des parcelles soumises au paiement de 1’impot
foncier. Quant aux parcelles titrées, on dénombre 34 parcelles possédant un
titre foncier, soit un taux de couverture de 10,33%.

Figure 5: carte des parcelles imposées et non imposées de la section AW
de Bouaké
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Recouvrement spatial des titres de propriété

Le Titre Foncier est un document qui garantit, sécurise et protége le droit
du propriétaire. Le détenteur d'un titre foncier est reconnu comme l'unique et
véritable propriétaire du terrain concerné. Le titre foncier est considéré par la
législation fonciére du Mali comme unique preuve du droit de propriété
(DJIRE, 2006 : 6 ; DOH, 2014 : 69). Toutefois, la plupart des parcelles de la
commune de Bouaké ne possédent pas un Titre Foncier.

Ainsi, la zone cadastrale Bouaké 1 enregistre 2 734 Titres fonciers soit un
pourcentage de 10,74 %. Quant 4 la zone de Bouaké 2, elle possede 2 307
Titres fonciers soit 7,13 % (tableau 15). L’analyse de cette figure révele que
les propriétaires fonciers possédant des titres fonciers sur leurs propriétés
sont minoritaires avec 8,72 %. Néanmoins, a I’échelle du quartier la
répartition du nombre de titres foncier est trés insignifiante et inégale. Le
tableau suivant nous donne la répartition des titres fonciers de Bouaké.

Tableau 1: Répartition des titres fonciers de Bouaké

Nombre Nombre Nombre Titres (%) des
Zones sections parcelles Fonciers détenteurs de
Titres Fonciers
Bouaké [ 117 25 465 2734 10,74%
Bouaké 11 138 32 342 2307 7,13%
Cadastre o
de Bouaké 255 57 807 5041 8,72%

Source : Cadastre Technique et Foncier de Bouaké, 2017.
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A Déchelle urbaine, la répartition des titres Fonciers est trés inégale.
Ainsi, le quartier Air France enregistre le plus important nombre de titres
fonciers avec 961 titres fonciers (figure 5). Il est suivi par les quartiers
Kennedy, Ahougnanssou et Dar es Salam. Enfin, les quartiers Olienou,
Adjodoussou, Aéroport, Bobo et Amanibo enregistrent les plus fiables
nombres de titres fonciers.

Figure 6: Répartition des titres fonciers de Bouaké
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961
481
1

Réalisation: DIEME Alida G., Septenbre 2017

Source: Direction du Cadastre, 2015

Ce faible pourcentage de titres fonciers est imputable a la faiblesse de
I’approbation des différents lotissements villageois effectués dans la
commune. En fait, sur plus d’une centaine (100) de lotissements effectués
seulement une cinquantaine des lotissements effectués ont été approuvés par
le Ministére de la Construction. A la faiblesse de I’approbation des
lotissements s’ajoute le nombre important de conflits fonciers observés dans
la commune de Bouaké.

Le nombre pléthorique de litiges fonciers observés dans la commune de
Bouaké a un impact considérable sur le traitement des dossiers de demande
d’ACD. Ainsi, le Cadastre de Bouaké a interrompu le traitement des dossiers
de demande d’ACD des lotissements Tierekro, Amanibo route de Botro,
Angamblé-konankro. De plus, il faut également relever I’insuffisance de la
mise a jour des titres fonciers comme facteur limitant. Par conséquent, le
Titre foncier est irrévocable.
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L’irrévocabilité du titre foncier signifie que I’immatriculation du terrain
est définitive et sauf expropriation pour cause d’utilité publique, personne ne
peut retirer un titre foncier a son détenteur. Le titre foncier est également
inattaquable parce que toute revendication ayant pour but de mettre en cause
ce droit de propriété est irrecevable devant les tribunaux. De plus, le
possesseur du titre foncier devient propriétaire pour toujours des
I’immatriculation de son terrain sur le livre foncier. Enfin, le titre foncier est
hypothécaire. Cela signifie que la personne qui a immatriculé son terrain
peut I’hypothéquer et obtenir valablement un prét bancaire. En somme, le
titre foncier constitue donc devant les juridictions, le point de départ unique
de tous les droits réels existants sur I’immeuble au moment de
I’immatriculation.

En dépit du faible pourcentage de propriétés imposées a Bouaké, force est
de constater que 91% du total des parcelles de notre cadre d’étude ne
possédent pas un titre foncier. On constate ainsi la tiche colossale que le
Cadastre Technique et Foncier de Koumassi doit abattre afin d’inciter les
propriétaires a déclarer leurs biens tout en formulant une demande
d’obtention de I’Arrété de Concession Définitive. Au vu des résultats, quel
regard critique pouvons-nous apporter ?

3.Discussion

Le foncier urbain représente un enjeu important pour le développement
économique et social d’un pays. De ce fait, maints chercheurs ont mené des
recherches sur le foncier urbain en Cote d’Ivoire et méme ailleurs
(DIARRA, 2013; VEI, 2010; DOH, 2014; CISSE, 2015). Ces
investigations ont porté sur la gestion du foncier urbain d’une part, et d’autre
part sur I’apport des nouvelles technologies géo spatiales notamment la
télédétection et les SIG comme outil de gestion durable du foncier urbain.

De ce fait, I’'usage de la géomatique pour une gestion durable du foncier
urbain montre tout son prestige. Dans cette veine, la cartographie grace a son
approche holistique, synoptique et synthétique apparait comme un outil
novateur pour une gestion rationnelle des données fonciéres urbaines (VEI et
DIEME, 2016 : 5253).

Les objectifs assignés a cette étude cadrent avec les résultats obtenus. Les
résultats obtenus ont ét¢ modélisés sous formes cartographiques, car la carte
constitue un meilleur outil de communication. Certains auteurs affirment que
la carte et ’information géo spatiale constituent aujourd’hui des outils
puissants d’aide a la Décision (FONH-GBEI et BALE, 2014 : 56 ; CISSE,
2015 : 6). L’information géo spatiale occupe une place de plus importante
dans I’économie ivoirienne, tout comme dans le monde entier.

La mise en place d’un systéme d’information géographique accouplée a
la télédétection a permis de faire ressortir le taux de cadastral, de
recouvrement spatial de I’imp6t foncier et des titres de propriété. Le taux de
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cadastral est de 48 %. Ce taux bien que jugé insuffisant reste ¢levé par
rapport a la moyenne nationale qui est de 17 % (CISSE, 2015 : 6). La carte
décisionnelle des parcelles imposées de la section cadastrale AW permet de
facon synoptique d’avoir une vue du statut fiscal des dites parcelles.

De plus, la méthode utilisée avec 1’intégration des images satellitaires
Google Earth permet une mise a jour rapide et efficace des plans cadastraux
fiscaux. En effet, ’image Google permet de mieux modéliser les parcelles
concernées en se rapprochant de la vérité du terrain. Ceci permet de déployer
les agents sur le terrain et au meilleur endroit avec pour avantage de gain
temporel.

Cette méthode permet également de faire un état des licux au niveau des
titres de propriété et des propriétés baties ou non baties. De plus, la carte des
parcelles imposées et non imposées et celles des parcelles titrées permettent
de mieux orienter la politique fonciére et cadastrale urbaine.

Dans cette étude, la méthode adoptée a consisté a la manipulation
combinée d’un plan cadastral fiscal, de I’imagerie satellitaire Google Earth
et d’une phase de terrain. Cette démarche est différente de celles utilisées par
certains chercheurs (KOKO, 2008) ; (MISSOUMI et al. 2007 : 52). Cette
méthode a permis d’avoir le statut juridique des propriétaires fonciers. La
phase terrain avec l’image intégrée a permis de réaliser la carte de
rattachement des activités aux parcelles et d’identifier les parcelles objet de
copropriété.

Les données cartographiques et cadastrales ont été mises a jour par des
observations de terrains. L’utilisation des images Google Earth dans notre
méthode présente de nombreux avantages. Le travail effectué a permis de
montrer les possibilités d’exploiter les images Google Earth pour faciliter les
mises a jour des parcelles. D’autres auteurs comme MISSOUMI et al. (2007)
ont également utilis€ des images satellitaires (Spot 5) pour montrer les
capacités de la télédétection et des techniques GPS pour la mise a jour de
I’information cadastrale (CISSE, 2015).

Conclusion générale

Le foncier urbain représente un enjeu important pour le développement
économique et social du pays. Ainsi, a travers les systémes d’information
géographiques et la télédétection se positionnent comme des outils innovants
pour la gestion optimale du foncier urbain. L’intégration des images
satellitaires aux systémes d’information géographiques montre toute son
importance, car elle permet d’effectuer la mise a jour des plans cadastraux et
d’étre en conformité avec la réalité du terrain.

De plus, cette application a permis d’identifier le statut fiscal des
parcelles ainsi que celles possédant un titre de propriété. En vue d’une
gestion durable du foncier, cette étude envisage de faire le déploiement de
cette stratégie via I’Internet pour permettre aux acquéreurs fonciers et
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propriétaires fonciers d’avoir une idée sur la disponibilité des parcelles pour
un meilleur choix dans le cas d’un achat d’une parcelle urbaine.
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CONCLUSION GENERALE
NASSA Dabié Désire Axel

La connaissance de I’implication des technologies de I’information et de
la communication sur 1’espace, les sociétés et sur le développement des
territoires est assez récente en Afrique subsaharienne. Les quelques rares
recherches sur la question ont pu mettre en évidence, ’appropriation
effrénée des outils du numérique par les populations et de I’'usage multiple
de ces outils a travers le continent. Cette donne s’accompagne alors de la
transformation des modes de vie, de I’organisation du travail, des relations
entre les territoires et des rapports entre villes et I’espace rural. Le local
s’imbrique ainsi au global. Désormais, les distances physico-spatiales, les
mobilités individuelles, les flux de personnes et certaines marchandises sont
régulés a partir des canaux du numérique.

L’action du numérique est aussi perceptible a divers degrés sur de
nombreuses activités humaines. Il s’agit notamment de I’agriculture, des
échanges, des finances et sur le développement urbain. Pour ce faire, ce
colloque a montré : les bouleversements opérés dans I’économie agricole
grace au numérique. Ici, I’'usage des TIC et notamment du téléphone portable
dans les flux financiers et d’informations participe a la fluidité des
transactions dans le secteur agricole et plus généralement a ’amélioration
des échanges dans les relations ville/campagne. Les différentes contributions
ont permis de montrer I’importance croissante de I'utilisation des TIC dans
les modes d’approvisionnement ¢t de commercialisation des produits
agricoles sur les marchés urbains.

La population rurale n’est plus en marge des évolutions technologiques.
La vie dans les campagnes africaines est aujourd’hui rythmée par ces e-
informations. En Tanzanie, en Cote d’Ivoire, tout comme dans les autres
pays d’Afrique de I’Ouest (Togo, Mali, Bénin, Sénégal) la percée du
numérique dans les milieux ruraux est remarquable. Les moyens de paiement
a distance ont favorisé la croissance de la productivité et des revenus des
acteurs du secteur agricole.

Par ailleurs, le e-commerce engendré par le boom du numérique a
bouleversé dans les villes les modes et théories classiques du commerce. Le
commerce en ligne a profondément modifié¢ a la fois le comportement des
opérateurs €conomiques et celui des consommateurs. L’impact des TIC est
tel qu’on I’observe dans tous les secteurs de I’économie urbaine formelle,
informelle et artisanale. Cette activité intégre davantage les économies
locales a la mondialisation des échanges. Il favorise I’essor d’une économie
numérique dans les pays africains. Mais au-dela de ces considérations
économiques, le numérique est aussi un germe de changements profonds des
sociétés africaines dans leurs dimensions sociales et culturelles.
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En outre, le numérique suscite par le biais du mobile money un
engouement dans les transactions financiéres. A cet effet, des stratégies
territoriales d’insertion des opérateurs de téléphonie mobile se développent a
I’échelle des territoires nationaux pour pallier I’insuffisance de Ila
bancarisation.

Le paiement électronique présente a cet égard de réels enjeux de
développement socio-économique. Il est un canal de promotion d’emploi et
de richesse. Par la diffusion de cette technologie, I’espace géographique
n’est plus seulement un espace physique construit, mais il devient aussi un
espace virtuel a appréhender.

Pour ce faire, la vulgarisation de la téléphonie mobile a une incidence sur
le développement des espaces urbains. Aujourd’hui, le numérique participe
aux bouleversements et a la recomposition des territoires par le processus de
migration a 1’échelle planétaire. L’accés aux e-services (TIC) révéle
cependant une grande disparité spatiale entre le milieu urbain et rural ; entre
les métropoles et les villes secondaires. Par ailleurs, les composantes du
matériel électronique et les sources d’énergie peuvent étre a 'origine de
pollution dans les milieux de vie. Certes, le numérique facilite la vie
quotidienne des citadins, toutefois une rationalisation des usages doit étre
opérée pour garantir le développement harmonieux et durable des villes.
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